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LAHES 8 000 UUTTA ASUNTOA VALTION TUELLA

Vuoden 2019 aikana ARA teki lainapaatoksen 7 800 uuden asunnon
rakentamisesta ja 2 900 vanhan asunnon peruskorjaamisesta. Korkotukivaltuus
1 410 miljoonaa euroa kaytettiin lahes kokonaan.

Uusia tavallisia vuokra-asuntoja (lyhyt ja pitk& korkotuki) aloitettiin 4 540,
erityisryhmien asuntoja 1 480 ja asumisoikeusasuntoja 1 420. Liséksi valtion
takaus myonnettiin 380 vapaarahoitteiselle vuokra-asunnolle.

Korkotuettujen vuokra- ja asumisoikeusasuntojen aloitukset pienenivat 6 %
edellisvuodesta. Normaalien pitkén (+42 %) ja lyhyen (+64 %) korkotuen
vuokra-asuntojen maarat lisdantyivat selvasti, mutta erityisryhmien vuokra-
asuntojen maara puolittui edellisvuodesta. Asumisoikeusasuntojen maara laski
10 % (taulukko 1).

Taulukko 1. Lainoitettu ARA-uudistuotanto koko maassa 2019.

2019 2018 Muutos

Pitk& korkotuki 3344 2 363 42 %
ARA-vuokra- | vyt korkotuki 1196 730 64 %
asunnot

Erityisryhmat 1481 3278 -55 %

ARA-vuokra-asunnot 6021 6371 -5 9%

yht.

Asumisoikeusasunnot 1416 1575 -10 %
ARA- Kr(])rkotuettu tuotanto 7 437 7 946 6%
uudistuotanto | YNt

Takauslainoitetut 379 681 44 %

vuokra-asunnot

ARA-uudistuotanto 7816 8 627 9%

yht.

Vuoden 2019 ARA-tuotannosta 92 % kohdistuu kasvukeskuksiin. Asunnoista
42 % rakennetaan paakaupunkiseudulle ja 55 % Helsingin seudun MAL-kuntiin.
Tampereen ja Turun seudulla aloitettiin vuonna 2019 reilun 500 ARA-asunnon
rakentaminen, mika on lahes puolta véahemman kuin vuonna 2018 (kuvio 2).

ARAN muiden kasvukeskusten ARA-tuotanto lisdantyi yhteensa 21 %. Kuopioon
tulee 540 asuntoa, Jyvaskylaan ja Lahteen 430 ARA-asuntoa. Muun maan
osuus ARA-tuotannosta on 590 asuntoa. Se vastaa noin 8 % vuoden 2019
kokonaismaarasta.

Kuntakohtaiset tiedot I6ytyvat selvityksen liitteesta 1 selvityksen lopussa.
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Kuvio 2. ARA-uudistuotanto alueittain 2018—-2019.

1.1 Rakentamisen korkeasuhdanne kestanyt jo 5 vuotta

Uusia asuntoja aloitettiin vuonna 2019 arviolta noin 40 000 asuntoa. Se on
5 000 asuntoa vahemman kuin vuonna 2018. Kyseessa oli viides vuosi
perakkain, jolloin asuntotuotannon aloitukset ylittdvat 30 000 asunnon rajan.
ARA-tuotannon osuus vuoden 2019 aloituksista oli 20 % (kuvio 3).

mmmm ARA-tuotanto* mmmm Vapaarahoitteinen e ARA-tuotanto -%

50 000 100%

45 000 90%
40 000
35000
30 000
25000
20 000
15 000
10 000
5000
0

80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%
2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018

Kuvio 3. Alkava asuntotuotanto 2000-luvulla rahoitusmuodon mukaan (vasen akseli)
ja ARA-tuotannon osuus (oikea akseli). Lahde: ARA & Tilastokeskus
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1.2 Pienasuntojen osuus lisdantyy

Vuoden 2019 normaaleista ARA-vuokra- ja asumisoikeusasunnoista yli 40 % on
yksioita. Kaksioita on 33 % ja perheasuntoja 27 %. Uusien ARA-yksiGiden
keskikoko on 40 neliota ja kaksioiden 56 neliota. Erityisryhmaasunnoissa
yksididen osuus nousi yli 90 %. Erityisryhm&asuntojen keskikoko pieneni 36
neliosta 34 nelivdn (taulukko 2.).

Kerrostaloasuntojen osuus ARA-tuotannosta oli 92 %, kuten vuotta aiemminkin.

Taulukko 2. ARA-asuntojen huoneistojakauma (%) 2017-2019.

Pienasunnot

Perhe- Keski-koko
Asuntojen kayttotarkoitus YKksiot Kaksiot asunnot (asm?)
Normaalit 2017 262%  427% 311% 524
vuokra- ja 2018 32,2 % 40,2 % 27,6 % 51,9
stlﬁl'not 2019 41,9%  334% 24,7 % 54,2
keskikoko (asm?) 40,0 56,0 75,8
2017 75,4 % 21,7 % 2,9 % 35,8
Eritys-
ryhmien 2018 80,1 % 17,9 % 2,0% 36,1
asunnot 2019 92,0 % 6,6 % 1,4 % 33,9
keskikoko (asm?) 30,2 51,2 96,5
2017 451 % 34,7 % 20,2 % 46,0
ARA- 2018 47,4%  331% 195% 47,0
tuotanto
yhteensa 2019 54,2 % 26,8 % 19,0 % 49,2
keskikoko (asm?) 36,0 55,7 76,2

2 RAKENTAMISEN JA ASUMISEN HINTA ARA-TUOTANNOSSA

Paakaupunkiseudun pitkdn korkotuen vuokra- ja asumisoikeusasuntojen
rakennuskustannukset olivat keskimaarin 3 625 euroa neliéltd. Se on 2,4 %
edellisvuotta enemman. Paakaupunkiseudun ulkopuolella (muu maa)
rakennuskustannukset nousivat 2,0 % ja olivat 2 875 euroa nelidlta.

Taulukko 3. Rakentamisen hinta (€/asm?) ARA-vuokra- ja ASO-asunnoissa 2019.

Hankkeet omalla tontilla Hankkeet vuokratontilla
Rakennus- €/asm? €/asm?
kustannus
(omaja Liittymis- . — Liittymis- . —
vuokratontti) maksut ja 'l\(/luasatggn{l as Hag:ggta maksut ja ?(Auafsigz:t i_ Hagrli/lgta
€/asm? autopaikat autopaikat
Koko maa 3313 266 333 3620 322 48 3918
Muutos 3,4% 2,1% 4.9 %
PKS 3625 368 500 4109 383 60 4 235
Muutos 2,4 % 3,1% 0,6 %
Muu maa 2 875 197 221 3294 157 13 3060
Muutos 2,0% 22 % 3,3%

*) ARAN hyvaksymét rakennuskustannukset osapaatdsvaiheessa. Hinnat sis. ALV:n



ARA-asuntojen hankinta-arvot olivat paakaupunkiseudulla yli 4 000 euroa
nelioltd seka omalla ettd vuokratontilla. Muualla maassa hankinta-arvot ovat
noin 1 000 euroa nelidltd edullisempia. Hankinta-arvosta voi paatella, etta
50 nelion ARA-asunnon rakentaminen maksaa paakaupunkiseudulla

210 000 euroa ja muualla maassa 160 000 euroa.

Hankinta-arvossa ovat mukana rakennuskustannusten lisaksi muut
kustannukset kuten liittymismaksut, autopaikat, verot seka tontin ostohinta tai
vuokra.
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= Koko maa 3313 3642 4028 6 260
mPKS 3625 4003 3926 5675
= Muu maa 2875 3301 4037 6 477

Kuvio 4. ARA-tuotannon rakennuskustannukset kohderyhman mukaan 2019.

2.1 Asumiskustannukset uusissa ARA-asunnoissa

dfd

Paakaupunkiseudulla pitkan korkotuen vuokra-asunnon vuokra on keskimaarin
13,0 euroa nelidlta. Lyhyen korkotuen vuokra-asunto maksaa 16,5 ja
asumisoikeusasunto 15,5 euroa nelidlta. Paakaupunkiseudun ulkopuolella
uusien ARA- ja asumisoikeusasuntojen asumiskustannukset ovat keskimaéarin
12,0-13,5 euron nelibhinnan valilla.

Pitkén korkotuen vuokra-asuntojen keskivuokra paakaupunkiseudulla laski
edellisvuoteen verrattuna. Sen sijaan uusien asumisoikeusasuntojen
kayttovastikkeet nousivat yli 10 % edellisvuoteen verrattuna (taulukko 4).
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Taulukko 4. Uusien vuokra- ja asumisoikeusasuntojen asumiskustannukset 2019.

Alkuvuokrat uusissa ARA-asunnoissa

Vuokra-asunnot,

pitk& korkotuki*
Koko
maa PKS
128 134
129 13,0
02% -32%

Muu
maa

12,2

12,7
4,6 %

Vuokra-asunnot,

lyhyt korkotuki**
Koko Muu
maa PKS maa
13,5 15,3 13,1
14,6 16,5 13,5
78% 78% 27%

Asumisoikeustalot*

Koko Muu
maa PKS maa
12,2 13,5 11,4
13,9 15,5 12,0
136% 154% 6,0%

Vapaarahoitteisten
asuntojen vuokrat***

Koko Muu
maa PKS maa
15,5 20,3 13,6
16,0 21,2 13,9
32% 48% 2,1%

*) 1. vuoden laskennallinen asumiskustannus. Lopullinen vuokra maaraytyy
kohteen valmistuttua. Alkuvuokrat eivat sisalla vesimaksua.

**) Ensimmaisen vuoden sitova alkuvuokra. Ei sisélla vesimaksua.
***) Uudet vuokrasopimukset, 4. neljnnes 2018 ja 2019 (Tilastokeskus).
**xx) Vuokrien vuosimuutoksessa ei ole huomioitu asuntojen sijaintia tai keskikoon muutoksia.

ARA-ASUNTOJEN PERUSKORJAAMINEN

Korkotukilainoilla peruskorjattiin 2 900 ARA-asuntoa vuonna 2019. Korjattujen
asuntojen maara on lahes sama kuin vuonna 2017, mutta melkein 1 300
asuntoa vdhemman kuin vuonna 2018. Peruskorjauksista 95 % kohdistui
kasvukeskuksiin.

Taulukko 5. Perusparannushankkeet kohderyhmittéin 2017-2019.

2017 2018 2019 Kasvukeskus
Tukimuoto as. kpl % as. kpl %  as. kpl % as. kpl %
Erityisryhmat 1380 48,6 1630 39,3 972 33,7 932 32,3
Normaalit vuokra-asunnot 836 294 1858 44,7 1295 449 1207 41,8
Asumisoikeusasunnot 624 22,0 666 16,0 620 21,5 608 21,1
Koko maa yhteensa 2840 100,0 4154 100,0 2887 100,0 2747 95,2

Hissiavustukset

ARA mydnsi avustuksia hissien rakentamiseen 11,1 miljoonaa euroa. Sen
avulla rakennettiin 118 uutta hissia ennestaan hissittémiin kerrostaloihin.

Taulukko 6. Uusien hissien rakentaminen 2015-2019.

2017 2018 2019

Hisseja (kpl) 129 116 118
Hankkeita (kpl) 59 52 52
Milj. euroa 11,4 11,5 11,1
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ARAN INVESTOINTIAVUSTUS ERITYISRYHMILLE

Vuonna 2019 ARAnN investointiavustusvaltuus oli 103 miljoonan euroa, josta
kaytettiin 83 miljoonaa euroa. Investointiavustusta myonnettiin 3 030 erityis-

ryhmé&asunnolle.

Avustusta mydnnettiin 10 miljoonaa euroa edellisvuotta enemman. Avustusta

saaneiden asuntojen maara vaheni noin 500:lla (taulukko 7).

Taulukko 7. Eritysryhmien investointiavustukset kohderyhmittain 2019*,

Asuntoja yht. Avustus yht. Uudistuotanto Perusparannus
+ hankinta

Erityisryhma As. kpl  osuus milj. € osuus As.kpl milj. € Askpl milj.€

Muistisairaat

vanhukset 295 10 % 13,8 17 % 159 10,1 136 3,7

Muut vanhusten 0 0

asunnot 731 24 % 27,9 35 % 624 26,4 107 1,5

Opiskelijat 1843 61 % 25,4 32% 1289 20,2 554 52

Kehitys- 120 4% 10,9 14 % 120 10,9 0 0,0

vammaiset

Muut } 40 1% 2,4 3% 21 1,2 19 1,3

erityisryhmat

Yhteensa 3029 100 % 80,4 100 % 2213 68,8 816 11,6

*) Taulukko ei siséalla aiempien vuosien avustusten tarkistuspéatoksia, joita oli 2,6 milj. euroa.
Erityisryhmien avustuspaatokset ja korkotukilainojen lainapaatdkset voivat ajoittua eri vuosille,
mika selittda taulukoiden 1 ja 5 eron erityisryhmien asuntojen lukumaarisséa

Ikaantyneille tarkoitetut asunnot saivat avustuksia 41,7 miljoonaa euroa.
Vanhusten osuus ARAnN investointiavustuksista oli 52 % ja avustettavista
asunnoista 34 %. Opiskelijat saivat avustusta 25,4 miljoonaa euroa, jolla
rakennetaan 1 290 uutta asuntoa ja peruskorjataan 550. Opiskelija-asuntojen

osuus avustuksista oli 32 % ja asunnoista 61 %.
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Kuvio 5. ARAnN investointiavustukset erityisryhmille 2005-2019 (asunnot).



ARA-TUOTANTO TILASTOINA

Selvityksen tiedot on saatu ARAN paatdksenteossa kayttamisté sovelluksista ja
tietokannoista. Selvityksen muut tietoléhteet on mainittu erikseen. Jos ARAN
tilastoinnissa kayttamat rahoituspaatokset ajoittuvat eri kalenterivuosille, myods
niiden laskennassa kaytetyt asuntomaarat eroavat toisistaan:

ARA-tuotannon asuntomaarat perustuvat ARAnN lainapaatoksiin.

e Rakennuskustannusten laskenta (luku 2) perustuu lainapaatosta
edeltdvaan osapaatokseen.

o Erityisryhmien investointiavustuksen asuntomaarat perustuvat ARAn
avustuspaatoksiin.

Muita ARA-tuotantoon liittyvia tilastoja, taulukoita ja kuvioita 16ytyy ARAnN
sivuilta, my®s kohdekohtaisina listauksina.
¢ ARA-tuotannon tilastot: ara.fi/fi-Fl/Tietopankki/Tilastot ja selvitykset/ARAtuotanto

¢ ARAN myoOntamat tuet ja avustukset: ara.fi/fi-
Fl/Tietopankki/Tilastot ja selvitykset/ARANn myontamat tuet ja avustukset

ARAnN kasvukeskukset (1.1.2017 alkaen):

Helsingin seudun MAL-kunnat:

Helsinki, Espoo, Kauniainen ja Vantaa, Hyvinkaa, Jarvenpaa, Kerava,
Kirkkonummi, Mantsala, Nurmijarvi, Pornainen, Sipoo, Tuusula ja Vihti

Tampereen seudun MAL-kunnat:

Tampere, Kangasala, Lempaala, Nokia, Pirkkala, Vesilahti, Ylojarvi ja Orivesi

Turun seudun MAL-kunnat:

Turku, Kaarina, Lieto, Masku, Naantali, Paimio, Raisio, Rusko, Sauvo, Aura,
Mynamaki, Nousiainen ja Parainen

Oulun seudun MAL-kunnat:

Oulu, Hailuoto, li, Kempele, Liminka, Lumijoki, Muhos ja Tyrnava


http://www.ara.fi/fi-FI/Tietopankki/Tilastot_ja_selvitykset/ARAtuotanto
http://www.ara.fi/fi-FI/Tietopankki/Tilastot_ja_selvitykset/ARAn_myontamat_tuet_ja_avustukset
http://www.ara.fi/fi-FI/Tietopankki/Tilastot_ja_selvitykset/ARAn_myontamat_tuet_ja_avustukset

LIITE 1. ARA-UUDISTUOTANTO (ASUNNOT) LAINALAJIN JA ALUEEN

MUKAAN VUONNA 2019

Koko maa yht.

ARAnN kasvukeskukset yht.

Helsingin MAL-kunnat yht.
PKS yht.
Espoo
Helsinki
Vantaa
Helsingin muut MAL-kunnat
Hwinkaa
Jarvenpaa
Kauniainen
Kerava
Kirkkonummi
Mantséla
Nurmijéarvi
Sipoo
Tuusula

Tampereen MAL-kunnat yht.
Tampere

Kangasala
Lempaala
Nokia
Yiojarvi

Turun MAL-kunnat yht.
Turku
Turun muut MAL-kunnat
Kaarina
Lieto
Naantali
Paimio
Raisio

Oulun MAL-kunnat yht.
Oulu
Oulun muut MAL-kunnat

Muut kasvukeskukset yht.
Hameenlinna
Joensuu
Jyvaskyla
Kokkola
Kuopio
Lahti
Porvoo
Rovaniemi
Seinajoki
Vaasa

Muu maa yht.

Tampereen muut MAL-kunnat
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4315
3310
1015
1622
673
1005
46
70
44
65
116
64
164
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271

530
395
135
32
48

55

540
191
349
164
73
28

84

184
184

1653
42

51
431
85
541
427
12

14

50

594

100 %

92 %

55 %
42 %

13%

7%

2%

7%

4%

2%

0%

21 %

8 %

8 627

7814
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1172
193
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108
395
49
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175

87
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50
24
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84

112
112

1237
14
304
382

245
85
60

103
44

813

-9 %

-8 %

-2 %
2%

-14 %

-45 %

-23 %

-50 %

86 %
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34 %

-27 %
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