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Hakuohje 2025

korkotukilainoille, erityisryhmien
Investointiavustukselle ja
purkuavustukselle

Huom.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus (Ara) lakkautettiin 28.2.2025 ja sen
tehtavat siirtyivat Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle 1.3.2025
alkaen. Keskus toimii osana ymparistoministeriota. Tama ohje on julkaistu
aiemmin nimelld Aran tuet.
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1 Johdanto

Tassa ohjeessa opastetaan, miten seuraavia Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen myontamia tukia ja avustuksia voi hakea vuonna 2025 ja mita hankkeilta
edellytetaan:

e pitkaaikainen korkotukilaina uudisrakentamiseen

e korkotukilaina vuokra- tai asumisoikeustalon perusparantamiseen
e korkotukilaina vuokratalon tai -asuntojen hankintaan

e  purkuavustus.

Korjausavustuksista, lyhytaikaisesta korkotukilainasta ja takauslainoista julkaistaan
erilliset ohjeet. Tassa ohjeessa kasitellaan kuitenkin myos erityisryhmille tarkoitetun
vuokra-asuntokohteen korkotukilainoitusta.

Hakijan on hyva perehtya myds Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen
Rakennuttamis- ja suunnitteluoppaaseen seka soveltuvin osin myos muihin yleisiin
keskuksen hakemusten kasittelyn menettelytapaohjeisiin, jotta hankkeiden
valmistelu tehdaéan tarkoituksenmukaisesti ja hakemukset voidaan kasitella
sujuvasti.

Rakennuttamis- ja suunnitteluopas ja muut menettelytapaohjeet ovat Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskuksen verkkosivuilla: Valtion tukemien asuntojen
suunnittelu ja rakentaminen (varke.fi)

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen verkkosivuilla ovat myds taméan ja
muiden edella mainittujen oppaiden ja ohjeiden ajantasaiset versiot. Kullakin
tukimuodolla on oma verkkosivunsa, joilta on saatavilla kaikki tukea koskevat ohjeet
seka linkit verkkoasiointiin, jossa hakemukset tehdaan.

Tama hakuohje perustuu seuraaviin sdannoksiin:

e Laki vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta
(604/2001)

e Valtioneuvoston asetus vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen
korkotuesta (666/2001)

e Laki asumisoikeusasunnoista (393/2021, asumisoikeuslaki)

e Laki avustuksista erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi (1281/2004)

Tukien mydntdminen vuonna 2025 perustuu valtioneuvoston tammikuussa 2025
antamaan Korkotuki- ja takauslainojen ja erityisryhmien investointiavustuksen

hyvaksymisvaltuuksien kayttdsuunnitelma vuodeksi 2025 (Valtioneuvosto).
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2 Lainoituksen yleiset perusteet

Tasséa luvussa kerrotaan, mita korkotukilainahankkeelta vaaditaan. Korkotukilainaksi
hyvaksymisen edellytykset on esitetty korkotukilaissa ja -asetuksessa seka
Valtioneuvoston vuosittain antamassa kayttésuunnitelmassa. Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus selvittaa, tayttdakoé hanke edellda mainitut edellytykset
eli onko hanke tukikelpoinen.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus arvioi ensinnadkin hakijaan ja
asuntomarkkinaan liittyvia seikkoja, kuten onko hakija lainansaantikelpoinen ja
vakavarainen, ja onko asunnoille pitkaaikaista tarvetta kyseisella paikkakunnalla.
Tassa yhteydessé keskus selvittda alustavasti myods vakuuden riittavyyden. Naiden
lisaksi keskus kay lapi hankkeen esitetyt kustannukset ja arvioidun vuokran. Keskus
voi myodntaa korkotukea vain, jos urakkakustannukset ovat kohtuulliset. My6s
vuokran on oltava kohtuullinen ottaen huomioon sen asukasryhman
vuokranmaksukyky, jolle valtion tukemat asunnot on tarkoitettu. Vuokra ei mydskaéan
saa ylittda alueen vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen vuokratasoa.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus painottaa kilpailumuotoisena
toteutettavia hankkeita. Neuvottelu-urakka voidaan hyvéksya erityisesta syysta.
Neuvottelu-urakka voi olla kustannuksiltaan enintdan vastaavan kilpailuhankkeen
suuruinen. Keskus kiinnittaa erityista huomiota korkotukilainoitettavien kohteiden
likkumisesteettomyyteen.

Seuraavissa alaluvuissa kdydaan tarkemmin lapi hankkeiden arviointiperusteet.

2.1 YhteisOn tausta

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen myéntamaa korkotukilainaa voivat
saada julkisyhteisét, niiden omistamat yhteisot, keskuksen yleishyodylliseksi
nimeamat yhteistt ja naiden tytaryhtiot.

Muun kuin julkisyhteisdn taytyy hakea nimeamista Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskukselta viimeistaan silloin, kun se lahettaa
korkotukilainan varaushakemuksen.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus selvittda yleishyodylliseksi yhteisotksi
hakevan yhteisdn toimialan, toimintaperiaatteet, vakavaraisuuden ja omistuspohjan.
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Tarkemmat ohjeet nime&misen hakemisesta ovat keskuksen verkkosivuilla:
Hae yleishyddylliseksi yhteisoksi (varke.fi)

2.2 Alueelliset kayttoperusteet

Rakennettaville ja peruskorjattaville asunnoille on oltava pitkaaikainen tarve.

Uudistuotanto, vuokra-asunnot

Korkotukilainoitetun uudistuotannon hinta- ja vuokrataso ei paasaantoisesti saa
ylittda asuntomarkkinoilla vallitsevaa hintatasoa ja asuntojen vuokratasoa.

Valtaosa asuntotuotannosta kohdistetaan suurimpiin kasvukeskuksiin, erityisesti
Helsingin seudulle sekd MAL-sopimuksissa mainituille kohdealueille. MAL-
sopimukseen kuuluvat seudut ja niiden kunnat on listattu liitteessa 2.

Valtion tukemien vuokra-asuntojen rakentamiseen ei padsaantoisesti myodnneta
korkotukilainoja kasvukeskusten ulkopuolelle. Korkotukilainojen myéntaminen on
kuitenkin mahdollista, jos se on osa kunnan asuntokannan sopeuttamista ja
asunnoilla on tarvetta. Tata arvioitaessa otetaan huomioon alueen vaestérakenne ja
-ennuste.

Valtion tukemaa uudistuotantoa ei tule rakentaa alueille, joilla asuntomarkkinariskien
arvioidaan kasvavan.

Osaomistusasuntojen kohdentamisella erityisesti vuokra-asuntovaltaisille alueille on
pyrittava osaltaan ehkaisemaan segregaatiota.

Uudistuotanto, asumisoikeusasunnot

0 Uusien asumisoikeuskohteiden uudistuotannon
varaushakemusten vastaanottaminen on paattynyt 31.12.2023.

Varauksen saaneiden hankkeiden osapé&atésta on haettava
31.5.2025 mennessa ja lainapaatosta 31.8.2025 mennessa, jotta
hakemukset ehditaan kasittelemaan ja korkotukilainat
myodntadmaan vuoden 2025 kayttovaltuudesta.

Uuden asumisoikeusasunnot kohdistetaan p&&osin Helsingin seudulle ja muiden
kasvukeskusten suurimpiin tai kasvaviin kuntiin, joissa asumisoikeusasunnoille on

Ympéristéministerié Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
Milisministeriet Centralen for statligt stott bostadsbyggande


https://www.varke.fi/fi/palvelut/hae-yleishyodylliseksi-yhteisoksi

e

2.3

eniten kysyntdd. Asumisoikeusasuntoja ei lainoiteta alueelle, jossa asumisoikeus-
asuntotuotannon hinta- ja kayttévastiketaso ylittaa alueen asuntojen hinta- ja
vuokratason tai jossa on merkittdvassa maarin tyhjia tai vuokralle annettuja
asumisoikeusasuntoja.

Asumisoikeusasuntojen kohdentamisella erityisesti vuokra-asuntovaltaisille alueille
on pyrittava osaltaan ehkdisemaan segregaatiota, eli alueiden valista eriytymista
kaupungin sisalla.

Perusparantaminen

Perusparantamisen tuki suunnataan alueille, joilla asuntokanta on korjaamisen
tarpeessa ja joilla asuntojen arvioidaan sailyvan asuntokayttssa myos pitkalla
aikavalilla. Valtion tukemien vuokra-asuntojen perusparantamiseen ei yleensa
myonneté korkotukilainoja kasvukeskusten ulkopuolelle. Korkotukilainojen
myontaminen on kuitenkin mahdollista, jos se on osa kunnan asuntokannan
sopeuttamista ja asunnoille on tarvetta. Tata arvioitaessa otetaan huomioon alueen
vaestbrakenne ja -ennuste.

Lainansaajan vakavaraisuus

Korkotukilainansaajan on oltava riittdvan vakavarainen ja taytettava
yhteiskunnalliset ja muut maksuvelvoitteensa. Lainansaajan tulee noudattaa Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskuksen ohjeistusta.

Luottotietojen ja -kelpoisuuden tarkistaminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus tarkistaa seka uuden
lainanhakijayhteison ettd sen omistajien ja avainhenkildiden luottotiedot. Jokaisen
lainahakemuksen yhteydessa keskus arvioi lainanhakijan luottokelpoisuutta
seuraavien tietojen perusteella:maksukayttaytymistiedot

e yhteisdn ja konsernin tilinpaatostiedot
e muiden viranomaisten rekisteritiedot.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi tarvittaessa pyytaa lainasaajalta
lisatietoja.
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Takaisinmaksuedellytykset

Lainansaajalla on oltava riittavét edelltykset lainan takaisinmaksamiseen koko laina-
ajan. Jos korkotukilainansaajalle tai sen omistajayhtitlle on myodnnetty
lyhennysvapaita korkotukilainakantaan, lahtokohtaisesti Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus arvioi uusien kohteiden rahoitusta aikaisintaan
lyhennysvapaiden paattymista seuraavan tilikauden aikana. Koska lainojen
takaisinmaksuajat ovat pitkia ja lainoitusosuudet suuria, yhtion kasvuvauhdin tulee
olla maltillinen, erityisesti toiminnan alkuvaiheessa.

Hiljattain toimintansa aloittaneiden lainanhakijayhteiséjen on hyva keskustella
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen kanssa hyvissa ajoin etukéateen
yhteisdn toivomasta kasvuvauhdista ja tulevien kohteiden vuosimaarasta.

Uuden toimijan ensimmaisen valtion tukeman asuntorakentamisen kohteen tulee
olla valmis, ennen kuin keskus arvioi mahdollisen seuraavan kohteen
varauspaatosta.

Yhteison vakavaraisuuden lisaksi kasvuvauhtia voi rajoittaa Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskuksen vuosittainen kayttévaltuus seka keskuksen pyrkimys
toimijoiden tasapuoliseen kohteluun.

Uuden yhteisdn vakavaraisuus

Uutta yhteisda perustettaessa tulee pohtia yhdessa Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskuksen kanssa oman padoman suhdetta tulevaan
velkamaaraén. Jotta lainansaajan vakavaraisuus sailyy toiminnan jatkuessa
kohtuullisella tasolla, tarkeaa ovat kohteiden hyvat kayttbasteet ja korkeista
kayttdasteista seuraava positiivinen, tasainen kassavirta. Hyvaan kayttbasteeseen
vaikuttavat kohteen sijainnin liséksi muun muassa kiinteiston hyva kunnossapito ja
oikea-aikaiset peruskorjaukset.
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Uuden valtion tuella asuntoja rakennuttavan yhteisdn
luottokelpoisuuskriteerit (pitkaaikaisella korkotuella tavallisia
vuokra-asuntokohteita toteuttavat yhteisot)

Yhteison on oltava riittdvan vakavarainen ja taytettava yhteiskunnalliset ja muut
maksuvelvoitteensa.

e Yhteison tulee tayttaa yleishyodyllisyysedellytykset ja noudattaa Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskuksen ohjausta koko konsernissa.

e Yhteison omavaraisuusasteen tulee olla vahintdédn 2-5 %. Omavaraisuutta
laskettaessa huomioidaan osakepédédoma, sidottu ja vapaa omapaaoma sekéa
oman paaoman ehtoinen paaomalaina.

¢ Omasta paaomasta tulee olla sidottua omaa paaomaa vahintaan
10 000 euroa. Yhteis6n toiminnan kasvaessa Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus voi edellyttdd sidotun oman paaoman
lisdamista.

o Konsernirakenteen tulee olla selked. Konsernirakenne ei saa vaikeuttaa
oikean ja riittdvan kuvan muodostumista konsernin taloudellisista vastuista
eik& omistajuutta saa jakaa siten, etta silla kierretdan konsernitilinpaatoksen
laatimisvelvollisuutta.

e Yhteison kasvun tulee olla hyvin suunniteltua ja hallittavissa olevaa.
Ensimmaisen kohteen tulee olla valmis, ennen kuin Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus voi rahoittaa uutta. Useampien uusien kohteiden
yhtaaikainen rahoittaminen on mahdollista riskiarvion ja kédytdssa olevien
luotonmyodntokriteerien perusteella, kun kaksi kohdetta on valmiina, naiden
kayttdaste on vahintaan 98 % ja yhteisolla on asumisaikainen tilinpaatos
olemassa.

¢ Johdolla tulee olla aiempaa kokemusta kohteiden rakennuttamisesta,
kiinteiston hoidosta, asuntojen omistamisesta ja vuokraamisesta. Aiempi
kokemus valtion tukeman asuntorakentamisen kohteiden hallinnoinnista
katsotaan eduksi.

Velkapainotteisuuden vahentaminen

Yhteison velkapainotteisuutta voi vahentaa kayttamalla minimivaadetta suurempaa
omarahoitusosuutta uusien kohteiden tai perusparannettavien kohteiden
rahoituksessa. Velkapainotteisuutta voidaan vahentaa myds tekemalla vanhoihin
lainoihin lainsdadannon hyvaksymia ylimaaraisia lyhennyksia silloin, kun toimijan
taloudellinen tilanne ja sen hetkinen korkotaso sen mahdollistavat.
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Omarahoitusosuuden hyvaksytty maara, omarahoitusosuudelle hyvaksyttava korko
ja vuokran maaritys vaihtelevat lainatuotteittain.

Tarkempaa tietoa lainoista Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen
verkkosivuilta: Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen rahoitus ja
avustukset (varke.fi)

Hankkeiden toteutusjarjestys

Jos toimija lahettdd useamman uuden varaushakemuksen vuoden aikana, sen on
priorisoitava hankkeiden tarkeys- ja toteutusjarjestys seké ilmoitettava se Valtion
tukemalle asuntorakentamisen keskukselle. Uuden toimijan ensimmaisen valtion
tukeman kohteen tulee olla valmis ennen kuin keskus arvioi mahdollisen seuraavan
kohteen varauspaatosta.

Tilinpaatostietojen toimittaminen

Julkisyhteis6jen omistamien yhtididen on raportoitava vuositiedot pyydettaessa. Jos
yhtio hakee Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselta uutta tukea tai
avustusta, sen taytyy toimittaa samalla tuoreimmat tilinpaatostiedot keskukselle.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen yleishyodylliseksi nimeamien
yhteis6jen pitéda vuosittain raportoida toiminnan vuositiedot keskuksen
verkkoasioinnissa. Vuositiedoissa ilmoitetaan muun muassa yhteison ja konsernin
viimeisimmat tilinpaatdstiedot. Liitteena pitaa olla tilintarkastetut tilinpaatokset.

Vuositiedot yhteison puolesta raportoiva henkild tarvitsee verkkoasiointiin Suomi.fi-
asiointivaltuuden Tuotantotuettujen asuntojen tietojen ilmoittaminen.

Lisatietoja palveluun tunnistautumisesta: Suomi.fi-valtuudet yhteisén puolesta
asiointiin (varke.fi)

2.4  Vakuudet

Korkotukilainan vakuutena voi kayttaa

e parhaalla etusijalla olevaa kiinnitysta
e kunnan omavelkaista takausta.
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Jos vakuutena kaytetaan kiinnitysta, Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
edellyttad, ettd korkotukilainojen vakuudeksi luovutettavat panttikirjat vastaavat
vahintaan lainapddoman 1,3-kertaista maaraa.

Kiinnitysten etusijajarjestys

Kiinnityksista Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus hyvaksyy korkotukilainan
vakuudeksi vain parhaimmalla etusijalla olevan kiinnityksen. Kuitenkin tata lainaa
paremmalla etusijalla voivat olla tontin vuokranmaksun vakuudeksi vahvistettu
kiinnitys ja sellainen vanha kiinnitys, joka on vahvistettu samalle tontille aiemmin
saadulle arava- tai korkotukilainalle.

Perusparannushankkeissa kiinnitys vahvistetaan parhaalle etusijalle heti
alkuperéisen rakentamisaikaisen arava- tai korkotukilainalle vahvistettujen
panttikirjojen jalkeen. Lisdksi naihin panttikirjoihin perustetaan jalkipanttioikeus.

Eri kiinteistossa sijaitsevien pysakdintipaikkojen vakuus

Eri kiinteistossa sijaitsevien pysékadintipaikkojen vakuutena kaytetaan ensisijaisesti
1,3-kertaista kiinnitysvakuutta (korkotukilaki 30 8). Jos kiinnitysvakuutta ei ole
mahdollista saada, on pysékdinnin kustannusten osalta jarjestettava muu
kiinnitysvakuus tai perustettava pysakaintikiinteistoon kiinteisto- tai rakennusrasite.

Jos pysakoinnin kustannukset ovat vahaiset suhteessa hankinta-arvoon ja valtion
riski ei kohtuuttomasti kasva, Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi
poikkeuksellisesti olla vaatimatta erillistd vakuutta (korkotukilaki 30 § 2 mom).

Pysakdinnin jarjestaminen yhtiomuotoisessa rakenteellisessa
pysakdintilaitoksessa

Jos pysakointi tullaan jarjestamaan erillisessa yhtiomuotoisessa rakenteellisessa
pyséakaintilaitoksessa, jossa pysakoinnin kustannuksia ei saada kiinteistdvakuuden
piiriin, pysakainnin kustannuksen on oltava kohtuullinen.

Valtion tukemissa asuntotuotannon kohteissa pysakainti on jarjestettava niin, etta
pysakadintipaikat pysyvat kohteen asukkaiden kaytettavissa, jos niiden
rakentamiseen on myonnetty valtiontukea. Valtiontukea myodntavana viranomaisena
keskuksella on velvollisuus huolehtia omalta osaltaan, etta valtiontuki kohdentuu
valtiontukisaanndsten mukaisesti oikein.
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Korkotukilakiin perustuvien luovutusrajoitusten takia
pysakdintiyhtio ei voi vapaasti vuokrata tai luovuttaa
ulkopuolisille pysakointipaikkoja kaupallisessa tarkoituksessa,
vaan niiden tulee kohdentua valtion tukemien asuntojen
asukkaille.

Lainansaaja vastaa siita, etta pysakaintiin liittyvat sopimukset on laadittu, ja
jarjestely on toteutettu siten, etté korkotukilainalla rahoitetut pysakadintipaikat ovat
vuokra- tai asumisoikeustalon asukkaiden kaytdssa asuntojen kaytto- ja
luovutusrajoitusajan. Tama voidaan varmistaa seuraavilla vaihtoehtoisilla

toteutustavoilla:

A. Pyséakdintipaikat ovat nimettyja.

Ympéristéministerio
Milisministeriet

Pysakdintipaikat ovat nimettyja silloin, kun korkotukikohteen asukkaiden
kaytettavissa olevien pysakointipaikkojen lukumaara vastaa kiinteiston osuutta
ja niiden sijainti pysakaointilaitoksessa on tiedossa.

Pysakdintipaikat ovat osoitettuja.

Pysakadintipaikat ovat osoitettuja silloin, kun korkotukikohteen asukkaiden
kaytettavissa olevien pysakdintipaikkojen lukumaaré vastaa kiinteiston osuutta
paikoista ja paikat on osoitettu yleisesti pysakdintilaitokseen.

Korkotukikohteen asukkailla on etuoikeus pysékdintipaikkoihin.
Korkotukikohteen asukkaille on osoitettu etuoikeus pysakaointipaikkoihin silloin,
kun

e asukkaille on varattu kiinteiston osuutta vastaava maara
pysakdintipaikkoja, joihin asukkailla on etuoikeus ja

e muut kayttajat eivat voi kayttaa paikkoja ollenkaan tai paikkoja voidaan
luovuttaa kokonaan tai tiettyind aikoina muidenkin kayttdon, mutta
korkotukikohteen asukkailla on aina etuoikeus saada luovutettu paikka
kayttoonsa kohtuullisen irtisanomisajan kuluttua. Kohtuullisena
irtisanomisaikana pidetdéan enintdan 2-3 kuukautta.

e korkotukikohteen asukkaan etuoikeus voidaan toteuttaa esimerkiksi
dynaamisella varausjarjestelmalld, jonka avulla varmistetaan, etta
pysakdintilaitoksessa on aina vapaana korkotukikohteen asukkaille
kuuluva maara paikkoja sovittuina aikoina.

o korkotukikohteen asukkaan etuoikeus voidaan toteuttaa myds esimerkiksi
niin, etta asukkaan kanssa solmitun sopimuksen mukaisesti

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
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pysakointipaikka on paivaaikaan vapaasti pysakointikaytossa ja
vastineeksi asukas maksaa pienempéaé pysakoéintimaksua.

e Korkotukikohteen asukkaalla on oikeus kohtuullisen irtisanomisajan
kuluessa paattaa jarjestely ja saada pysakdintipaikka yksinomaiseen
kayttoonsa kaikkina vuorokaudenaikoina.

D. Muu jarjestely.

e Korkotukilainanhakija varmistaa pysakointipaikkojen pysyvyyden kohteen
asukkaiden kaytossa muulla jarjestelylld, joka on vahintéaéan yhté turvaava
kuin vaihtoehdot A—C.

e Kohdan D mukaiset jarjestelyt on hyvaksytettava Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskuksella mahdollisimman aikaisessa vaiheessa,
viimeistdan osapaatdsvaiheessa.

Pysakaointipaikan katsotaan olevan korkotukikohteen asukkaiden kaytettavissa, jos

e pysdakdintipaikat ovat yksinomaan valtion tukeman kohteen asukkaiden
kaytdssa kaikkina vuorokaudenaikoina tai

e jos pysakdintipaikkaa vuokrataan muille kokonaan tai osittain tai sita
kaytetaan vuorottaispysakointiin, tama tapahtuu vain silté osin kuin
korkotukikohteen asukkaat eivét ole kayttéaneet etuoikeuttaan
pysakdintipaikkaan.

Sopimusmalleja pysékointijarjestelyjen toteutukseen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen verkkosivuilta [0ytyy selvitys
yhtibmuotoisen rakenteellisen pysékadinnin jarjestamisesta valtion tuella
rakennettavissa hankkeissa. Sen luvussa 4.2 esitelldan sopimusmalleja, joilla
mainittujen vaihtoehtojen mukaiset pysakointijarjestelyt toteutuvat keskuksen
hyvaksymalla tavalla. Selvityksen on rahoittanut ja julkaissut Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskus (Ara).

Lataa koko selvitys:
Selvitys ja suositukset vhtiomuotoisen rakenteellisen pysakdinnin jarjestamisesta

Aran rahoittamissa hankkeissa (varke.fi)

Ympéristéministerié Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
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2.5

2.6

SGEI-maininta kunnan takauspaattkseen

Jos vakuutena kaytetaan kunnan takausta, kunnan takauspaéatoksessa tulee olla

aina maininta, etta takaus luetaan kaupungin tai kunnan myontaméaksi SGEI-tueksi.

SGEI-tuki (englanniksi services of general economic interest) on EU-oikeuden
mukaista ja unionin sisdmarkkinoille soveltuvaa korvausta yrityksen tai muun
yhteison toteuttamasta yleista taloudellista etua koskevasta palvelusta.

Kohteen asumis- ja rakennuskustannukset

Tuettavien asuntojen on oltava rakentamis- ja perusparantamiskustannuksiltaan
seka yllapito- ja asumiskustannuksiltaan kohtuullisia.

Perusparantamisen kustannusten tulee pysya kohtuullisina eivatka asumismenot
saa nousta liian korkeiksi suhteessa alueen kustannustasoon.

Yhteison pitaa tehda kohteesta talousarvio (vuokralaskelma). Siina lasketaan
vuokra, joka asukkailta pitaisi perid, jotta kohteen rahoitus- ja hoitokulut saadaan
katetuksi. Talousarviossa vuokraa voidaan laskea eri korkovaihtoehtoilla ja
arvioiduilla hoitokuluilla. Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus arvioi
laskelmassa esitetyn vuokran tai vastikkeen kohtuullisuutta vertaamalla sitéa alueen
vuokratasoon.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus ei ota korkotukilainapaatoksen
yhteydessa kantaa asumisaikaisen omakustannusvuokran suuruuteen, vaan se
maaéaritetdan omakustannusperiaatteella.

Muut hankkeissa painotettavat seikat

Uudistuotanto

Uudistuotannon hankkeissa painotetaan kilpailutettuja hankkeita. Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus voi erityisestd syysta hyvaksya neuvottelu-urakkana
toteutettavan hankkeen. Naissa hankkeissa rakentamisen hinnan tulee vastata

laadultaan ja muilta ominaisuuksiltaan vastaaviksi arvioituja kilpailutettuja hankkeita.

Jos urakoitsija kuuluu valtion tuella asuntoja rakennuttavan

0 yhteison kanssa samaan konserniin, hankkeella on oltava

osapuolista riippumaton valvoja.

Ympéristéministerié ‘ Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
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2.7

Hankkeiden arvioinnissa kiinnitetadn huomiota lisaksi

o liikuntaesteettomyyteen

e eri rakennusmateriaalien monipuoliseen kayttoon erityisesti
asuinkerrostalotuotannossa

e elinkaaren aikaisiin kustannuksiin

e energiatehokkuuteen

¢ huoneistotyyppijakaumaan ja kysynnan muutoksiin myés pitkalla aikavalilla.

Perusparantaminen

Perusparantamisessa painotetaan oikein ajoitettua ja mitoitettua peruskorjausta
suhteessa rakennuksen odotettavissa olevaan kayttbaikaan.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus kasittelee hankkeet hankekohtaisesti.
Hankkeet on kilpailutettava erikseen toteutettavina. Niin sanotut niputushankkeet tai
vastaavat on hyvaksytettava etukateen keskuksessa. Perusparannushankkeita ei
voi toteuttaa neuvottelu-urakkana eika allianssina.

Hankkeiden arvioinnissa kiinnitetadn huomiota lisaksi

e asuttavuuteen ja viihtyisyyteen

o liikuntaesteettomyyteen

e elinkaaren aikaisiin kustannuksiin

e energiatehokkuuteen

o kayttdikaa pidentaviin toimenpiteisiin

¢ terveyshaittojen poistamiseen kuten home- ja kosteusvaurioiden
poistamiseen.

Kunnan ja hyvinvointialueen lausunnot

Ennen ehdollista varausta Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen on
kuultava kuntaa ja joissakin hankkeissa my6s hyvinvointialuetta.

Hyvinvointialueen lausunto tarvitaan, jos kyse on korkotukilainan myéntamisesta
sellaiseen hankkeeseen, johon avustusta myonnetéaéan avustuksista erityisryhmien
asunto-olojen parantamiseksi annetun lain nojalla ja kyse on sellaisista
erityisryhmista, joiden asumispalveluiden jarjestamisesta hyvinvointialue vastaa.

Lausuntojen hankkimisesta kerrotaan tarkemmin luvussa 4.

Ympéristéministerié Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus

Milisministeriet

Centralen for statligt stott bostadsbyggande

14



3 Yleista korkotukilainan hakemisesta

Korkotukilainahakemukset tehdéaan Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskuksen verkkoasiointipalvelussa. Myé6s
hankkeiden kasittely tapahtuu siella.

Keskuksen verkkoasioinnissa tehdyt varaushakemukset lahtevéat automaattisesti
hankkeen sijaintikuntaan lausuttavaksi. Kunnan antaman lausunnon jalkeen
hakemus otetaan keskuksessa kasittelyyn.

3.1 Suomi.fi-valtuus

Valtion tuella asuntoja rakennuttavan yhteisén puolesta asioiva kayttaja tarvitsee
verkkoasiointiin Suomi.fi-asiointivaltuuden Asuntotuotannon tukien hakeminen.

Lisétietoja palveluun tunnistautumisesta:
Suomi.fi-valtuudet yhteisdn puolesta asiointiin (varke.fi)

3.2  Ohjeita sujuvaan hakemuskasittelyyn

Taytad hakemus huolellisesti

¢ Mitd paremmin hakemus on tehty, sitd nopeammin ja sujuvammin se voidaan
kasitella.
e Ennen kuin l&hetat hakemuksen, tarkista, etta
o olet tayttdnyt hakemukselle kaikki tarpeelliset ja ajantasaiset tiedot
o olet liittanyt pyydettavat liitteet.

Pitkaaikaisen korkotuen hankkeet

Tarkista, ettéd keskuksen verkkoasiointipalveluun on

e tehty lainanhakijan ja mahdollisen konsernin vuosi-ilmoitus
e toimitettu viimeisimmat tilintarkastetut tilinp&aatokset.

Ympéristéministerié Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
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Taydennyspyynto

Jos Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus pyytaa tdydentamaan hakemusta,
tee tdydennys annetussa maaraajassa.

Keskus jatkaa hankkeen ké&sittelya vasta, kun kaikki tarvittavat
tiedot ja dokumentit ovat toimitettu.

Rahoitusprosessin vaiheiden vélissa

Rahoitusprosessin vaiheiden vélissa ei tarvitse toimittaa erillisid dokumentteja,
ellei siita ole erikseen sovittu hanketta kasittelevan rahoitusesittelijan kanssa.

3.3 Korkotukilainahakemusten kasittelyn vaiheet

Korkotukilainalainahakemukset kasitelladn neljassa vaiheessa. Vaiheet ovat
seuraavat (sulkeissa, mita vaihe tarkoittaa korkotukilainan hakijalle / saajalle):

1. Hankehaku ja hankevalinta (hakija hakee ehdollista varausta hankkeelle)

2. Rakennussuunnitelmien ja -kustannusten hyvaksyminen
(hakija hakee osapaatdsta hankkeelle)

3. Rahoituspaatds (hakija hakee korkotukilainapaatdsta hankkeelle)

4. Toteutuneiden kustannusten tarkistaminen ja lopullisen rahoituksen
vahvistaminen (lainansaaja antaa hankkeen valmistuttua loppuselvityksen
rahoituksesta ja kustannuksista keskukselle sekd hakee tarkistuspaatosta)

Eri vaiheiden hakemuksiin tarvittavat liitteet kerrotaan verkkoasiointipalvelussa ja
keskuksen verkkosivuilla. Luvussa 4 ohjeistetaan tarkemmin ensimmaisen vaiheen
eli ehdollisen varauksen hakemista.

Paatdosten voimassaoloajat

e Ehdollinen varauspéétts on voimassa paatdksessa ilmoitettuun
paivamaaraan asti.

e Osa- ja rahoituspaatds on voimassa vuoden ajan paatospaivamaarasta.

Ympéristéministerié Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus 16
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£ Korkotukilainat ja niiden hakeminen

Tassa luvussa kerrotaan, mihin korkotukilainaa voi hakea, milla edellytyksilla sita
voidaan mydntaa ja miten ehdollista varausta haetaan. Alueellisista ja muista
myontamista koskevista edellytyksista kerrotaan luvussa 2.

Korkotukilainaa voi hakea seuraaviin kohteisiin:

e vuokra- ja osaomistustalojen seka asumisoikeustalolainojen
rakentamiseen (asumisoikeustaloille ei uusia varauksia)

e vuokra- ja asumisoikeustalojen perusparantamiseen

e erityisryhmille tarkoitetun vuokra-asumisen ja palveluasumisen kohteeseen

o sellaisen asunto-osakeyhtiomuotoisen vuokratalon rakentamiseen, josta
vuokralainen voi lunastaa asunnon omakseen

e vuokratalojen ja vuokra-asuntojen hankkimiseen.

Korkotukena maksetaan perusomavastuun ylimenevasta osasta vuosittain aleneva
prosenttiosuus. Prosenttiosuus on erilainen eri lainamuodoissa.

0 Lainansaajan maksettavaksi jaava perusomavastuukorko on 2,3 %.

Lisatietoa korkotuen méaarasta:

e Korkotukilaina vuokra- ja asumisoikeustalojen perusparannukseen

(varke.fi)

e Korkotukilaina asuntojen rakentamiseen (varke.fi)

4.1  Vuokra-, asumisoikeus-, osaomistus- tai
omaksilunastettavien vuokra-asuntojen rakentaminen

Korkotukilainaa voi hakea vuokra-asuntojen, osaomistusasuntojen tai
omaksilunastettavien vuokra-asuntojen rakentamiseen.

ehdollista varausta, silla varaushakemusten vastaanottaminen
paattyi 31.12.2023.

‘ Asumisoikeuskohteiden uudistuotantoon ei voi enaa hakea

Ympéristéministerié Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
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Ehdollisen varauksen hakeminen: korkotukilaina

Hakuaika: jatkuva haku

Hakemus: Korkotukilaina 40 vuotta uudistuotanto

Hakeminen: Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen
verkkoasiointipalvelu (ara-asiointi.fi)

Suomi.fi-valtuus: Asuntotuotannon tukien hakeminen

Kunnan lausunto: verkkoasioinnin kautta automaattisesti

Toimi nain

1. Hakija tekee sdhkoisen varaushakemuksen keskuksen
verkkoasiointipalvelussa.

Hakemukseen tarvittavat liitteet:

tontin kayttésuunnitelma (1:500 tai 1:200)

asemakaavaote

ymparistoselvitys

tavoitehintalaskelma

luettelo hankkeen kaikista suunnitelluista tiloista (excel)
esisopimus omistajuuden siirrosta valtion tuella asuntoja
rakennuttavalle yhteisélle, tarvittaessa

kasvukeskusten ulkopuolisten hankkeiden osalta liséksi kunnan
asuntokannan sopeuttamissuunnitelma vahintaan seuraavalle
viidelle vuodelle seké selvitys viime vuosina tehdyista
sopeuttamistoimista.

2. Kun hakemus on lahetetty, palvelusta lahtee automaattisesti lausuntopyynt6
hankkeen sijaintikunnalle. Kunnan lausunto tulee nakyville verkkoasiointi-

palveluun.

3. Kunnan lausunnon jalkeen Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus

kasittelee hakemuksen siin& esitettyjen tietojen pohjalta ja voi antaa

harkintansa perusteella ehdollisen varauksen korkotukilainasta.

4. Kun Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus on tehnyt ehdollisen

varauspaatoksen tai hylkdyspaatoksen, ilmoitus paatdksesta saapuu

hakemuksen yhteyshenkilon saéhkopostiosoitteeseen. Lisaksi paatds menee

tiedoksi hankkeen sijaintikunnalle. Mydnteisen varauspéaatoksen saaneen

Ympéristéministerié Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
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4.2

hankkeen asiointi jatkuu verkkoasioinnissa, jossa yhteiso tekee seuraavien
vaiheiden hakemukset.

Jos lainanhakijayhteis6 haluaa toteuttaa kohteen osaomistuskohteena tai
omaksilunastettavana, kohde on toteutettava asunto-osakeyhtiomuotoisena ja
hakemuksessa on mainittava, etta kohteen asukkailla on omaksilunastamisoikeus.
Mahdollisuus lunastaa vuokra-asunto omaksi koskee vain uusia rakennuskohteita.

Lisaa tietoa tukimuodosta;
Korkotukilaina asuntojen rakentamiseen (varke.fi)

Erityisryhmille tarkoitetun vuokra-asuntokohteen
korkotukilainoitus (sisaltaen erityisryhmien
investointiavustuksen)

Erityisryhmien vuokra-asuntokohteen korkotukilainaa ja investointiavustusta voidaan
mydntaa asuntojen rakentamista, perusparantamista tai hankintaa varten, seka
yksittdisen vuokra-asunnon jarjestdmiseen tai hankintaan.

Valtioneuvoston antaman vuoden 2025 kayttésuunnitelman mukaan erityisryhmien
kohteista painotetaan ensisijaisesti vammaisten henkildiden ja
pitkdaikaisasunnottomien kohteita hallituksen pitkdaikaisasunnottomuuden
poistamista koskevan tavoitteen mukaisesti.

Edellytyksené avustuksen saamiselle on, etta

e vuokratalo tai -asunnot soveltuvat erityisryhman kayttéon

e erityisryhmaan kuuluvilla on pitkdaikaista asunnontarvetta paikkakunnalla

¢ kohde on tarkoitettu pitkdaikaisasunnottomien ja vammaisten
(kehitysvammaiset, vaikeavammaiset ja autismikirjon henkilot) asunnoiksi

e hyvinvointialue sitoutuu pitkaaikaisesti kohteisiin ja kohde sisaltyy
hyvinvointialueen palveluverkkoon, jos kyse on hyvinvointialueen
jarjestamisvastuuseen kuuluvasta asumisesta.

Hankesuunnitelmalla on osoitettava, etta hanke on kokonaisuudessaan
taloudellisesti ja toiminnallisesti perusteltu.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi hyvaksya erityisryhmille tarkoitetut
tavalliset vuokra-asunto- tai tukiasuntokohteet toteutettavaksi myos korkotukilainalla
ilman erityisryhmien investointiavustusta, jos niiden asumiskustannukset pysyvat
kohtuullisina kayttotarpeen mukaisilla varuste- ja tilaratkaisuilla ja/tai riittavilla
tukipalveluilla.

Ympéristéministerié Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
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Ympéristéministerio

Milisministeriet

Korkotukilainalla ei voida kuitenkaan rahoittaa palvelutiloja. Naiden kohteiden
vuokria ei voi mydskaan tasata erityisryhmien investointiavustusta saaneiden
kohteiden kanssa. Kohteiden suunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota
likuntaesteettomyyteen. Korkotukilainaa ilman investointiavustusta voi hakea
jatkuvasti (ks. hakuohjeen luku 4.1.)

Hakemuksessa on ilmoitettava selkeasti kohdassa Yleiset
lisatiedot, mille erityisryhmaélle kohde on tarkoitettu.

Ehdollisen varauksen hakeminen: korkotukilaina
erityisryhméakohteisiin

Hakuaika:

Hakemus:

Hakeminen:

Suomi.fi-valtuus:

Erityisryhma:

Kunnan lausunto:

25.3.-22.5.2025

Korkotukilaina 40 vuotta uudistuotanto, Korkotukilaina
30 vuotta perusparannus, Hankintalaina 40 vuotta

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen

verkkoasiointipalvelu (ara-asiointi.fi)

Asuntotuotannon tukien hakeminen
verkkoasioinnin kautta automaattisesti

Vammaiset ja pitkaaikaisasunnottomat.
Muita hakemuksia ei kasitell&.

Toimi néin

1. Hakija tekee varaushakemuksen Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen verkkoasiointipalvelussa. Hankehakemus taytetaan
verkkoasioinnissa yhtena hakemuksena siten, etta erityisryhmien
investointiavustus on hakemuksessa oma osionsa.

Hakija liittdd hakemukseen pyytamansa hyvinvointialueen lausunnot

yhteisoéllisen asumisen ja ympéarivuorokautisen palveluasumisen kohteisiin:

= Jausunto sen hyvinvointialueen kasittelysta, jonka alueelle kohde

sijoittuu

= hyvinvointialueen asuntomarkkinan tilannekuva eli asuntojen

tarveselvitys kehitysvammaisten tai autismikirjon henkildiden
kohteista lomake ARA 55b.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
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4.3

2. Kun hakemus on lahetetty, palvelusta lahtee automaattisesti lausuntopyynto
hankkeen sijaintikunnalle. Kunnan lausunto tulee nakyville
verkkoasiointipalveluun.

3. Kunnan lausunnon jalkeen Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
kasittelee hakemuksen siina esitettyjen tietojen pohjalta ja voi antaa
harkintansa perusteella ehdollisen varauksen korkotukilainasta.

4. Kun Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus on tehnyt ehdollisen
varauspaatoksen tai hylkayspaatoksen, ilmoitus paatoksesta saapuu
hakemuksen yhteyshenkilon sahkopostiosoitteeseen. Lisaksi paatds menee
tiedoksi hankkeen sijaintikunnalle ja hyvinvointialueelle. Myonteisen
varauspaatoksen saaneen hankkeen asiointi jatkuu verkkoasioinnissa, jossa
yhteiso tekee seuraavien vaiheiden hakemukset.

Lisaa tietoa tukimuodosta: Erityisryhmien investointiavustus (varke.fi)

Vuokra- ja asumisoikeustalon perusparantaminen

Vuokra- ja asumisoikeustalon perusparantamiseen tarkoitettu laina voidaan
hyvaksya korkotukilainaksi, jos rakennuksen valmistumisesta tai laajasta
perusparannuksesta on kulunut 20 vuotta.

Jos rakennuksen valmistumisesta tai laajasta perusparannuksesta on kulunut
vahemman kuin 20 vuotta, mutta vahintaan 15 vuotta, voidaan perusparannuslaina
hyvaksya korkotukilainaksi kuitenkin vain, jos jokin seuraavista ehdoista tayttyy:

1) Kkorjaus on tarpeen terveyshaitan poistamiseksi
2) korjaus on valttaméaton vaurioiden laajentumisen estamiseksi
3) lainan hyvaksymiseen on olemassa muu erityinen syy.

Perusparannustoimenpiteilla

o lisataan asuttavuutta, viihtyisyytta ja liikkumisesteettomyytta

o tuetaan kayttoik&da pidentavia toimia seka terveyshaittojen, kuten home- ja
kosteusvaurioiden poistamista

o edistetdén energiatehokkuuskorjauksia.

Erityisryhmien asuntokohteiden perusparantamisen osalta toimitaan kuten
tavallisten vuokratalojen hakumenettelyssa.
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Ehdollisen varauksen hakeminen: perusparantaminen

Hakuaika: jatkuva haku

Hakemus: Korkotukilaina perusparannus

Hakeminen: Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen
verkkoasiointipalvelu (ara-asiointi.fi)

Suomi.fi-valtuus: Asuntotuotannon tukien hakeminen

Kunnan lausunto: verkkoasioinnin kautta automaattisesti

Toimi nain

Ympéristéministerio
Milisministeriet

1. Hakija tekee varaushakemuksen Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskusken verkkoasiointipalvelussa.

Hakemukseen tarvittavat liitteet:

asemapiirros, johon on merkitty hankkeen asuintalot ja pysyvat
rakennustunnukset

selvitys perusparannustoimenpiteista

patevan kuntoarvoijan tekema kuntoarvio, joka on RT-kortin 103003

mukainen, alle 2 vuotta vanha ja kattaa koko kiinteiston

luettelo kaikista suunnitelluista ja nykyisista tiloista (excel)
korjausastelaskelma

tavoitehintalaskelma

energiatodistus

selvitys kohteen olemassa olevista lainoista ja niiden vakuuksista
maanvuokrasopimus (vuokratontit)

asiantuntijan lausunto korjauksen valttaméattomyydesta, jos
rakennuksen valmistumisesta tai laajasta perusparantamisesta on
kulunut alle 20 vuotta, mutta vahintdan 15 vuotta

kasvukeskusten ulkopuolisten perusparannushankkeiden osalta
lisdksi kunnan asuntokannan sopeuttamissuunnitelma vahintaan
seuraavalle viidelle vuodelle seké selvitys viime vuosina tehdyista
sopeuttamistoimista.

asumisoikeustaloilta lisaksi asukashallinnon yhteistydelimen
antamat lausunnot ja poytakirjanotteet, joista ilmenee, miten
perusparannusasioita ja pitk&n tdhtdimen suunnitelmaa (PTS) on
kasitelty yhteisotasolla, mita siitéa on lausuttu, ja miten
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perusparantamista on kasitelty asumisoikeustalon
asukastoimikunnassa.

2. Kun hakemus on lahetetty, palvelusta lahtee automaattisesti lausuntopyynt®

hankkeen sijaintikunnalle. Kunnan lausunto tulee nakyville
verkkoasiointipalveluun.

Kunnan lausunnon jalkeen Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
kasittelee hakemuksen siina esitettyjen tietojen pohjalta ja voi antaa
harkintansa perusteella ehdollisen varauksen korkotukilainasta.

Kun Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus on tehnyt ehdollisen
varauspaatoksen tai hylkayspaatoksen, ilmoitus paatoksesta saapuu
hakemuksen yhteyshenkilon sahkdpostiosoitteeseen. Lisaksi paatds menee
tiedoksi hankkeen sijaintikunnalle. My6nteisen varauspaattksen saaneen
hankkeen asiointi jatkuu verkkoasioinnissa, jossa yhteiso tekee seuraavien
vaiheiden hakemukset.

Lis&aa tietoa tukimuodosta:
Korkotukilaina vuokra- ja asumisoikeustalojen perusparannukseen (varke.fi)

4.4  Vuokratalon tai vuokra-asuntojen hankinta

Hankintalainaa voi saada vuokratalon tai vuokra-asuntojen hankintaan.

Hakijan on varmistettava ennen vuokratalon hankkimista Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskuksesta lainan vakuusasiat. Jos vuokratalo on

yhtibmuotoinen, sen omistamaa Kiinteistda ei hyvaksyta hankintalainan vakuudeksi.

Hankinta olisi tallaisessa tapauksessa toteutettava kiinteistokauppana tai selvittéaa

vuokrataloyhtion fuusiointimahdollisuudet.

Ehdollisen varauksen hakeminen: hankintalaina

Hakuaika: jatkuva haku
Hakemus: Hankintalaina 40 vuotta
Hakeminen: Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen

verkkoasiointipalvelu (ara-asiointi.fi)

Suomi.fi-valtuus: Asuntotuotannon tukien hakeminen

Kunnan lausunto: verkkoasioinnin kautta automaattisesti

Ympéristéministerio
Milisministeriet
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Toimi néin

1. Hakija tekee varaushakemuksen Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen verkkoasiointipalvelussa.

Hakemukseen tarvittavat liitteet:

= asemakaavaote

= asemapiirustus, jossa pysyvat rakennustunnukset

= Juettelo kaikista nykyisista ja suunnitelluista tiloista (excel)

= ymparistoselvitys

= maanvuokrasopimus (vuokratontit)

= péatevan kuntoarvoijan tekemé kuntoarvio, joka on RT-kortin 103003
mukainen, alle 2 vuotta vanha ja kattaa koko kiinteiston
(kiinteistbkaupoissa)

= isdnnditsijantodistus, pitkan tahtaimen kunnossapitosuunnitelma,
jos hankittava asunto sijaitsee asunto-osakeyhtiossa

= selvitys kohteen olemassa olevista lainoista ja niiden vakuuksista

= kauppakirjaluonnos kiinteiston tai osakkeiden hankinnasta

= tilinpaatostiedot ostettavasta yhtidsta (osakekauppa).

2. Kun hakemus on lahetetty, palvelusta lahtee automaattisesti lausuntopyynt®
hankkeen sijaintikunnalle. Kunnan lausunto tulee nakyville
verkkoasiointipalveluun.

3. Kunnan lausunnon jalkeen Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
kasittelee hakemuksen siina esitettyjen tietojen pohjalta ja voi antaa
harkintansa perusteella ehdollisen varauksen korkotukilainasta.

4. Kun Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus on tehnyt ehdollisen
varauspaatoksen tai hylkdyspaatoksen, ilmoitus paatoksesta saapuu
hakemuksen yhteyshenkilon sahkdpostiosoitteeseen. Liséksi paatos menee
tiedoksi hankkeen sijaintikunnalle. My6nteisen varauspaattksen saaneen
hankkeen asiointi jatkuu verkkoasioinnissa, jossa yhteiso tekee seuraavien
vaiheiden hakemukset.

Vuokra-asuntokohteen hankinta erityisryhmiin kuuluvalle

Vuokra-asuntokohteen hankintaa erityisryhmiin kuuluvalle haetaan muuten kuten
yllda on kuvattu, mutta

e hakumenettelyssa haetaan korkotukilainan liséksi investointiavustusta

Ympéristéministerié Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
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e muiden liitteiden lisaksi hakijan pitaa toimittaa sote-lomake (ARA 55b) ja
asiakirja hyvinvointialueen kasittelysta.

Yksittaisen vuokra-asunnon jarjestaminen erityisryhmiin kuuluville

Joustavin tapa saada vuokra-asuntoja erityisryhmiin kuuluville asukkaille on ottaa
niitd kayttoon kuntien, muiden julkisyhteisdjen tai Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskuksen yleishyodylliseksi nimeamien asuntoyhteisojen
omistamista, valtion tukemista vuokrataloista.

Kun vuokrataloyhteisd suunnittelee rakentavansa korkotuella uusia vuokra-asuntoja,
jo uuden kohteen suunnittelu- ja rakennusvaiheessa seka rahoitusta haettaessa
voidaan tietyt asunnot varata erityisryhmaasukkaiden kayttdon. Naihin asuntoihin
voidaan hakea my@s investointiavustusta, jos ne ovat valtioneuvoston vuodelle 2025
antaman erityisryhmien investointiavustusta koskevan kayttdsuunnitelman mukaisia.

Yksittdisen vuokra-asunnon hankinta korkotukilainoituksilla erityisryhmiin
kuuluville

Erityisrynmaan kuuluville asukkaille voi hankkia normaaleja vuokra-asuntoja
hajautetusti tavallisesta asuntokannasta. Hankintaan voi hakea Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskukselta vuokra-asumisen korkotukilainaa ja 1. tukiluokan ja
kayttosuunnitelman mukaisesti enintaan 10 %:n suuruista erityisryhmien
investointiavustusta.

Asuinhuoneiston hankkiminen olemassa olevasta rakennuskannasta

Vapaamuotoinen hakemus ja seuraavat selvitykset:

e hankittava asuinhuoneisto (osakkeet nrot)

e huoneiston velaton hankintahinta ja hinnoittelun perusteet

e asunto-osakeyhtitn kaupparekisteriote ja yhtidjarjestys

e isannditsijantodistus

e yhtion tilinpaatosasiakirjat

e asunto-osakeyhtitn pitkdn tdhtdimen kunnossapitosuunnitelma
e huoneiston kunto — mahdolliset kuvat ja esitteet

Lisaa tietoa tukimuodosta: Korkotukilaina asuntojen hankintaan (varke.fi)
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5.1

Purkuavustus

Avustuksen edellytyksena on Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen
myontama purkulupa tai vastaavat olosuhteet, jos rajoitukset eivat enaa ole
voimassa. Purkuavustuksen saamisen edellytyksené on, ettd avustus on
vuokratalon omistajayhteistn talouden tarvehdyttdmiseksi tai taloudellisten
vaikeuksien ennaltaehkaisemiseksi tarpeen purkamisesta aiheutuvien kustannusten
kattamiseen.

Hakijan on esitettava selvitys purkujatteen hyddyntamisesta ja
purkamiskustannuksista seka purkamisen, mahdollisen purkuakordin ja avustuksen
vaikutuksista yhteisén taloudelliseen tilaan.

Avustusta voidaan mydntaé enintddn 70 prosenttia Valtion tukeman asunto-
rakentamisen keskuksen hyvaksymista kohtuullisista kokonaiskustannuksista.

Purkuhankkeiden tukena ovat ymparistoministerion marraskuussa 2019 julkaisemat
kolme opasta kestavasta purkamisesta.

Purkuavustuksen hakeminen

Hakuaika: jatkuva haku
Hakemus: Hakulomake ARA 5a (varke.fi/lomakkeet)
Hakeminen: hakemus toimitetaan Valtion tukeman

asuntorakentamisen keskukseen
Suomi.fi-valtuus: ei tarvita

Kunnan lausunto: ei tarvita

Purkuavustusta haetaan lomakkeella ARA 5a. Hakija toimittaa purkuavustus-
hakemuksen liitteineen Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukseen.

Hakemukseen tarvittavat liitteet luetellaan lomakkeessa ARA 5a.

Lisaa tietoa tukimuodosta:
Valtion tukemien vuokratalojen purkuavustus (varke.fi)
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Rajoitus ja purkuakordit (Valtiokonttori)

Valtion asuntolainan ja aravalainan osittainen anteeksianto eli akordi on eraissa
tapauksissa mahdollinen kaytt6- ja luovutusrajoituksista vapauttamisen jalkeen tai
purkuluvan jalkeen. Rajoitus- ja purkuakordit kasittelee ja ratkaisee Valtiokonttori.

Akordiasioita ja niiden hakemista koskevat ohjeet 16ytyvat Valtiokonttorin
verkkosivuilta.

Rajoitusakordi:
Valtiokonttori.fi: Talouden tervehdyttamistoimet / Rajoitusakordi

Purkuakordi:
Valtiokonttori.fi: Talouden tervehdyttamistoimet / Purkuakordi

Pitkaaikaisten korkotukilainojen asumisaikaiset
muutospaatokset (Valtiokonttori)

Valtiokonttori kasittelee ja paattaa kesken laina-ajan tehtavat muutospaatokset,
jotka koskevat

e korkotukilainan lyhennysohjelmaa

e korkoa

e muita lainaehtoja

¢ lainan vakuutta koskevat muutospaatokset.

Jos lainansaaja ottaa kaytto- ja luovutusrajoitusaikana korkotukilainan tilalle uuden
lainan, jonka Valtiokonttori hyvaksyy korkotukilainaksi, valtion vastuun kesto
lasketaan alkuperaisen lainan tai sen ensimmaisen eran nostamisesta lukien. [Laki
vuokra-asuntolainojen asumisoikeustalolainojen korkotuesta 604/2001 8 § 2 mom,
29 8§ 3 mom, 30 § 3 mom, 38 § 2 mom]
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Liite 1:

MAL-seudut ja niiden kunnat

Helsingin seudun MAL-kunnat

e Espoo Mantsala

e Helsinki Nurmijarvi

o Hyvinkaa Pornainen

e Jarvenpaa Sipoo

e Kauniainen Tuusula

e Kerava Vantaa

o Kirkkonummi Vihti
Jyvaskylan seudun MAL-kunnat

o Jyvaskyla Petajavesi

¢ Hankasalmi Toivakka

e lLaukaa Uurainen

e Muurame Aanekoski
Kuopion seudun MAL-kunnat

e Kuopio Siilinjarvi

e Lapinlahti Suonenjoki

e Leppavirta Tuusniemi
Lahden seudun MAL-kunnat

e Lahti litti

o Asikkala Karkola

e Heinola Orimattila

e Hollola
Oulun seudun MAL-kunnat

e Oulu Liminka

e Hailuoto Lumijoki

o i Muhos

e Kempele Tyrnava

Ympéristéministerio
Miliéministeriet
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Tampereen seudun MAL-kunnat

e Tampere Orivesi

e Kangasala Pirkkala

e Lempaalda Vesilahti

¢ Nokia Yl6jarvi
Turun seudun MAL-kunnat

e Turku Nousiainen

e Aura Parainen

o Kaarina Paimio

o Lieto Raisio

¢ Masku Rusko

o  Mynamaki Sauvo

e Naantali

Ympéristéministerio
Miliéministeriet
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Liite

2:

Ohjeet ja lomakkeet

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen ohjeet ovat saatavilla
verkkosivuilla varke.fi.

Tukia koskevat ohjeet |6ytyvat kunkin tukimuodon sivulta osiosta Yhteis6t ja

yhtiot.
Rakennuttamiseen liittyva ohjeistus:

e Valtion tukemien asuntojen suunnittelu ja rakentaminen
e Laatuohjaus

Lainamuotojen verkkosivut ohjeineen:

e uudistuotanto: Rahoitus uudisrakentamiseen

e perusparannus: Rahoitus perusparantamiseen

¢ hankinta: Korkotukilaina asuntojen hankintaan

Korkotukilainojen vaihekohtaiset kuvaukset ja ohjeet hakijalle:

e Nain haet korkotukilainaa vuokratalojen rakentamiseen

e Nain haet korkotukilainaa perusparantamishankkeille

e Nain haet erityisryhmien investointiavustusta

Hankeohjaus ja neuvonta:
Ohjaus ja neuvonta korkotukilainahankkeille

Valtioneuvoston kayttdsuunnitelma vuodelle 2025:
Korkotuki- ja takauslainojen ja erityisryhmien investointiavustuksen
hyvaksymisvaltuuksien kayttdsuunnitelma vuodeksi 2025 (Valtioneuvosto)

Ympéristéministerié Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus

Milisministeriet

Centralen for statligt stott bostadsbyggande

30


http://www.varke.fi/
https://www.varke.fi/fi/yhteisot-ja-yhtiot/valtion-tukemien-asuntojen-suunnittelu-ja-rakentaminen
https://www.varke.fi/fi/yhteisot-ja-yhtiot/valtion-tukemien-asuntojen-suunnittelu-ja-rakentaminen#laatuohjaus
https://www.varke.fi/fi/yhteisot-ja-yhtiot/rahoitus-uudisrakentamiseen
https://www.varke.fi/fi/yhteisot-ja-yhtiot/rahoitus-perusparantamiseen
https://www.varke.fi/fi/yhteisot-ja-yhtiot/rahoitus-uudisrakentamiseen/korkotukilaina-asuntojen-hankintaan
https://www.varke.fi/fi/yhteisot-ja-yhtiot/rahoitus-uudisrakentamiseen/korkotukilaina-asuntojen-rakentamiseen/nain-haet-korkotukilainaa-asuntojen-rakentamiseen
https://www.varke.fi/fi/yhteisot-ja-yhtiot/rahoitus-perusparantamiseen/korkotukilaina-vuokra-ja-asumisoikeustalojen-perusparannukseen/nain-haet-korkotukilainaa-perusparantamishankkeille
https://www.varke.fi/fi/yhteisot-ja-yhtiot/avustukset-yhteisoille-ja-yhtioille/erityisryhmien-investointiavustus/nain-haet-korkotukilainaa-ja-erityisryhmien-investointiavustusta
https://www.varke.fi/fi/palvelut/asiakaspalvelu/ohjaus-ja-neuvonta-korkotukilainahankkeille
https://valtioneuvosto.fi/paatokset/paatos?decisionId=3138
https://valtioneuvosto.fi/paatokset/paatos?decisionId=3138

	Rakenteen kirjanmerkit
	1 Johdanto 
	2 Lainoituksen yleiset perusteet  
	2.1  Yhteisön tausta   
	2.2  Alueelliset käyttöperusteet   
	Uudistuotanto, vuokra-asunnot 
	Uudistuotanto, asumisoikeusasunnot 
	Perusparantaminen 
	2.3  Lainansaajan vakavaraisuus   
	Luottotietojen ja -kelpoisuuden tarkistaminen 
	Takaisinmaksuedellytykset 
	Uuden yhteisön vakavaraisuus 
	Uuden valtion tuella asuntoja rakennuttavan yhteisön luottokelpoisuuskriteerit (pitkäaikaisella korkotuella tavallisia vuokra-asuntokohteita toteuttavat yhteisöt) 
	Velkapainotteisuuden vähentäminen 
	Hankkeiden toteutusjärjestys 
	Tilinpäätöstietojen toimittaminen 
	2.4  Vakuudet  
	Kiinnitysten etusijajärjestys 
	Eri kiinteistössä sijaitsevien pysäköintipaikkojen vakuus 
	Pysäköinnin järjestäminen yhtiömuotoisessa rakenteellisessa pysäköintilaitoksessa 
	SGEI-maininta kunnan takauspäätökseen 
	2.5  Kohteen asumis- ja rakennuskustannukset   
	2.6 Muut hankkeissa painotettavat seikat   
	Uudistuotanto 
	Perusparantaminen 
	2.7 Kunnan ja hyvinvointialueen lausunnot 
	3 Yleistä korkotukilainan hakemisesta 
	3.1  Suomi.fi-valtuus 
	3.2  Ohjeita sujuvaan hakemuskäsittelyyn 
	Täytä hakemus huolellisesti 
	Pitkäaikaisen korkotuen hankkeet 
	Täydennyspyyntö 
	Rahoitusprosessin vaiheiden välissä 
	3.3  Korkotukilainahakemusten käsittelyn vaiheet 
	Päätösten voimassaoloajat 
	4  Korkotukilainat ja niiden hakeminen 
	4.1  Vuokra-, asumisoikeus-, osaomistus- tai omaksilunastettavien vuokra-asuntojen rakentaminen 
	Ehdollisen varauksen hakeminen: korkotukilaina 
	4.2  Erityisryhmille tarkoitetun vuokra-asuntokohteen korkotukilainoitus (sisältäen erityisryhmien investointiavustuksen)  
	Ehdollisen varauksen hakeminen: korkotukilaina erityisryhmäkohteisiin 
	4.3  Vuokra- ja asumisoikeustalon perusparantaminen 
	Ehdollisen varauksen hakeminen: perusparantaminen 
	4.4  Vuokratalon tai vuokra-asuntojen hankinta  
	Ehdollisen varauksen hakeminen: hankintalaina 
	Vuokra-asuntokohteen hankinta erityisryhmiin kuuluvalle  
	5 Purkuavustus  
	5.1  Purkuavustuksen hakeminen 
	6 Rajoitus ja purkuakordit (Valtiokonttori)  
	7 Pitkäaikaisten korkotukilainojen asumisaikaiset muutospäätökset (Valtiokonttori)  
	Liite 1:   MAL-seudut ja niiden kunnat 
	Helsingin seudun MAL-kunnat 
	Jyväskylän seudun MAL-kunnat 
	Kuopion seudun MAL-kunnat 
	Lahden seudun MAL-kunnat 
	Oulun seudun MAL-kunnat 
	Tampereen seudun MAL-kunnat 
	Turun seudun MAL-kunnat 
	Liite 2:  Ohjeet ja lomakkeet 


